源城区太阳广场地下停车场机动车停放设施                服务收费标准定价方案起草说明

定价背景及依据

（一）定价背景

源城区太阳广场地下停车场目前拥有车位数量256个，是源城区政府周边重要的基础配套设施，建设初衷是为了缓解周边停车难的问题。因太阳广场地下停车场原批复文件在2022年试用期到期,为了提升太阳广场停车场的服务质量，提高使用效率，规范城市管理，缓解周边停车难问题。现重新对太阳广场地下停车场机动车停放设施服务收费标准进行定价并报市发展和改革局审批。我局拟订了太阳广场地下停车场机动车停放设施服务收费标准定价方案。

（二）定价依据

依据《广东省定价目录（2022年版）》规定，具有自然垄断经营和公益性特征的机动车停放设施服务收费，定价范围为社会公共（公益）性单位配套停车设施，政府投资建设的停车设施。

方案拟订过程

1.开展前期价格调查。对全区部分小区停车场、商业配套停车场收费情况进行了收集分析，作为制定太阳广场地下停车场停车收费服务方案参考依据。

2.开展成本调查。根据广东省运通实业发展有限公司的申请，我局对太阳广场地下停车场机动车停放设施服务收费成本进行了成本调查和测算。

3.成本调查结果。经了解，太阳广场地下停车场在工作日时上午与下午基本处于满负荷状态，因此工作日上午计时从早上8点始12点止，下午计时从14时始17点30分止。晚上与休息日停车场的使用人群较少，故晚上与休息日不计入预测收入。根据运通公司先前的车流量测算，太阳广场地下停车场车辆日流量可收费约256辆。年工作日约250天。（下述方案均采取此计算方式）。根据广东省河源运通实业发展有限公司提供的项目支出，太阳广场地下停车场每年的费用总支出合计约21.4万元。其中薪资支出6万元（主要用于公司管理人员的工资支出），固定资产折旧2.8万元，设备维修费用1.2万元，保险费用1.2万元，其他直接费用10.2万元（宽带网络费用0.7万元，税费1.5万元，其他运营成本8万元）。根据上述费用总支出，计算得出车辆有效停放时间预测成本为214000/512000=0.418元/小时。（其中51.2万小时为每个车位平均每天停放时间8小时、车辆日流量可收费256辆和年工作日250天相乘得到）
三、收费标准拟订方案

源城区太阳广场地下停车场原收费标准为小车保管服务费1小时内免费，2小时内收费5元，4小时内收费10元，超过4小时后每增加1小时收取1元，24小时内累加不超过20元。连续停放24小时后每小时收取1元，不足1小时按1小时计。
我局依据成本调查结果拟订了4个方案。
方案一：小车停放服务费1小时内免费；超过1小时后每增加1小时收取1元，同一天24小时内累加不超过20元。连续停放24小时后每小时收取1元。以上超时部分不足1小时按1小时计。

方案分析：太阳广场地下停车场在工作日的日预测收入为上午实际停放4小时，收费时间3小时，下午实际停放3.5小时，收费时间2.5小时，故日预测收入为（3+3）*256=1536元，年预测收入为1536*250=384000元。

方案二：小车停放服务费1小时内免费；超过1小时后2元，每增加1小时收取1元，同一天24小时内累加不超过20元。连续停放24小时后每小时收取1元。以上超时部分不足1小时按1小时计。

方案分析：太阳广场地下停车场在工作日的日预测收入为上午实际停放4小时，收费时间3小时，下午实际停放3.5小时，收费时间2.5小时，故日预测收入为（4+4）*256=2048元，年预测收入2048*250=512000元。
方案三：小车停放服务费2小时内免费；超过1小时后每增加1小时收取1元，同一天24小时内累加不超过20元。连续停放24小时后每小时收取1元。以上超时部分不足1小时按1小时计。

方案分析：太阳广场地下停车场在工作日的日预测收入为上午实际停放4小时，收费时间2小时，下午实际停放3.5小时，收费时间1.5小时，故日预测收入为（2+2）*256=1024元，年预测收入为1024*250=256000元。
方案四：小车停放服务费2小时内免费；超过1小时后2元，每增加1小时收取1元，同一天24小时内累加不超过20元。连续停放24小时后每小时收取1元。以上超时部分不足1小时按1小时计。

方案分析：太阳广场地下停车场在工作日预测收入为上午实际停放4小时，收费时间2小时，下午实际停放3.5小时，收费1.5小时，故日预测收入为（3+3）*256=1536元，年预测收入为1536*250=384000元。

四、拟订方案对比分析

方案二与方案三为拟订方案预测收入中的极值，过高的收费对使用人群来说负担较重，过低的收费对经营者而言难以为继且影响使用效率。方案一与方案四对比，不同之处在于停车的免费时长与起始收费不同，但两者最后的预测收益一致。

上述方案中均未计入晚上和休息日的收入，因此所有方案最终收入均会略高于预测收入。

五、其他需要说明事项
经召开座谈会等形式收集意见，最终拟选取方案一作为太阳广场地下停车场机动车停车设施服务收费的拟订方案，并报市发展和改革局审批批复。
