[bookmark: _GoBack]关于《河源市源城区工业园扩园项目（双下路片区）房屋征收补偿安置方案》起草说明
一、起草背景和目的
河源市源城区工业园扩园项目（双下路片区）对于推动地方经济发展、优化产业布局具有重要意义。为顺利推进该项目的房屋征收工作，保障被征收人的合法权益，依据《中华人民共和国土地管理法》和《国有土地上房屋征收与补偿条例》(国务院令〔2011〕590号)等相关法律法规，结合本地实际情况，特制定本征收补偿安置方案。
二、起草过程
在方案起草过程中，充分借鉴了其他地区类似项目的成功经验，广泛收集相关资料。同时，组织相关部门进行多次研讨和论证，确保方案内容合法合规、切实可行。并且，对征收范围内的房屋进行了详细的调查摸底，了解被征收人的实际情况和需求，为方案的制定提供了坚实的基础。
三、主要内容说明
（一）房屋征收基本情况
明确了房屋征收范围，东至河源大道南，南至广东冠道建设工程检测有限公司南侧围墙，西至精电显示（河源）公司用地，北至精电显示（河源）公司围墙，具体位置通过红线图确定。规定了项目业主单位、房屋征收部门、房屋征收实施单位和被征收人等主体。确定了签订征收补偿协议期限为自征收决定之日起一个月内，搬迁腾空房屋期限为签订协议之日起10天内。明确了评估时点为源城区人民政府发布征收决定之日起，由有资质的评估机构进行分户评估，并提供了7家候选房地产价格评估机构。经调查摸底，需征收房屋6栋，建筑面积约5700平方米。
（二）征收补偿
1.补偿原则与范围：对被征收人给予被征收房屋价值、搬迁和临时安置、停产停业损失等方面的补偿。由河源市自然资源局源城分局、源南镇人民政府共同负责建筑物性质认定。对合法建筑和未超过批准期限的临时建筑按市场评估价补偿，违法建筑等不予补偿。被征收房屋价值由评估机构评估确定，对评估结果有异议可申请复核和鉴定。
2.征收补偿方式：被征收人的合法建筑可选择货币补偿或产权调换。货币补偿金额由被征收人选定的评估机构评估确定；产权调换按不同建筑结构和类型规定了调换比例和标准，明确了安置房相关事宜，如地点、面积结算、办证等。
3.停产停业损失、期限及条件：停产停业损失补偿可由征收当事人协商确定，协商不成委托评估机构评估。根据被征收人能否提供税务部门税后利润凭证，分别确定房屋被征收前的效益计算方式。停产停业期限根据补偿方式不同而有所区别，给予补偿需符合一定条件。
4.临时过渡方式及其他补偿：采取发放临时安置补偿费，由被征收人自行解决过渡期住房问题。对搬迁费、临时安置补偿费、养殖场及生产性用房、商业用房、空地等补偿标准和方式作出了规定。同时，对租赁房屋、设有抵押权等特殊情况的征收补偿处理方式也进行了明确。
（三）征收实施步骤
自发布房屋征收决定后，按现场公示相关文件、发放方案、确定评估机构、评估房屋、公示初步评估结果、签约、作出补偿决定、搬迁等程序开展征收工作。明确了被征收人对补偿决定不服的救济途径，以及在法定期限内不履行相关义务的强制执行措施。
（四）其他事项
包括被征收房屋相关设施的迁移、转户、销户手续办理，征收房屋涉及学生的就学安排，被征收房屋的注销登记，产权不明确房屋的征收处理，以及未列明事项的执行依据等内容。
（五）办公地点和意见反馈方式
明确了办公地点为河源市源城区源南镇双下路居委会，同时公布了源城区房屋征收办的联系电话和邮箱，方便被征收人反映意见和建议。
四、合法性说明
本方案严格依据《中华人民共和国土地管理法》和《国有土地上房屋征收与补偿条例》(国务院令〔2011〕590号)等有关法律法规制定，确保征收补偿安置工作合法合规进行，保障被征收人的合法权益。
五、征求意见安排
目前该方案为征求意见稿，将通过多种渠道广泛征求社会各界特别是被征收人的意见和建议。对反馈的意见和建议将进行认真研究和分析，根据实际情况对方案进行修改和完善，确保方案更加科学合理、切实可行。




